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• lokales Familienunternehmen mit Sitz in Heidenau (LK Harburg)
• über 15 Jahre Erfahrung im Bereich erneuerbare Energien
• erfolgreiche Referenzprojekte für PV-Freiflächenanlagen in Boizenburg 

(14,5 ha), Waschow (ca. 5 ha), George (Südafrika) (ca. 2 ha)
• aktuelles PV-Vorhaben in Tiste, LK Rotenburg-Wümme (ca. 50 ha) und 

Hagen im Bremischen (ca. 30 ha, LK Cuxhaven)

Vorstellung - NewDev Management GmbH

Tanja Mado
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Was sind PV-Freiflächenanlagen? 
► Installation (unabhängig von Gebäuden) auf 

Unterkonstruktion mit einer Höhe von ca. 4 Meter bzw. 0,8 
Meter.

► Fundamente werden gerammt (keine Betonfundamente)

► Standardsystem mit Südausrichtung oder Nachführsystem

► Praktisch keine Geräuschentwicklung, minimales „Summen“ 
durch Wechselrichter

► Minimale Blendwirkung, bei Errichtung an Straßen und 
Schienen Blendgutachten notwendig

► Anlage wird umzäunt zur Vermeidung elektrischer Gefahren 
(mit Durchlass für Kleintiere), Gebiet ist befriedeter Bezirk 
i.S.d. Jagdrechts

► Pro Hektar etwa 1,1 Megawatt Kapazität

► Sinnvolle Anlagengröße > 20 Megawatt (abhängig vom 
Netzanschluss)

► Anschluss an öffentliches Netz nötig, Netzanschluss in der 
Nähe ist wichtig

► Bauzeit etwa 3-5 Monate

► Laufende Pflege / Mähen 2-3 Mahten pro Jahr

► Betriebsdauer etwa 30 Jahre

► Sonderfall „Agri-PV“
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Solar in Zahlen (Beispiel Oldendorf):

► Freiflächenanlage in Oldendorf mit 40 MWp

► Einstrahlungsdaten aus dem Portal PVGIS

Beispielsrechnung

Einstrahlung auf Modulebene 1.215,29 kWh/m2

Wirkungsgrad der Anlage 80% Prozent

Spezifischer Ertrag 972,23 kWh/kWp

Anlagengröße in kWp 40.000,00 kWp

kWh pro Jahr 38.889.280,00 kWh

Haushaltsäquivalente (4.000 kWh) 9.722 Haushalte
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Chancen für die Gemeinde:

► Aufteilung des Gewerbesteueraufkommens 90:10

► Kommunalbeteiligung an PV-Freilandanlagen nach § 6 Abs. 1 Nr. 2 EEG im Rahmen der rechtlichen Zulässigkeit (0,2 
Cent/kWh)

► Iterativer Prozess mit den Flächeneigentümern, der Gemeinde, der Unteren Naturschutzbehörde bzw. den lokalen 
Naturschutzvereinen und allen sonstigen Projektbeteiligten, um eine bestmögliche Integration und Akzeptanz des 
Projekts zu erlangen. Auch Hinweise von Bürgerinnen und Bürger tragen zu einem guten Konzept bei.

► Transparenter und partnerschaftlicher Austausch über Chancen und Risiken verschiedener Solarparkkonzepte (z.B. 
Agri-PV)

► Die Trassenplanung erfolgt naturschonend, die Solarparks werden nicht über Freileitungen sondern durch 
unterirdische Zuleitungen angebunden. 

Unser Ziel:
Menschen- und landschaftsfreundliche Gestaltung 
von Solarparks, Förderung der Biodiversität vor Ort 
(„gute Solarparks“) und Verankerung des Projekts in 
der Gemeinde.
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► Realisierung einer Pacht deutlich oberhalb der Pacht für eine landwirtschaftliche Verpachtung

► Konstante und berechenbare Erlöse durch mind. 20jährige Laufzeit

► Passives Einkommen

► Diversifikation des Einkommensportfolios

► Bestandteil einer Hofnachfolge

► Aufwertung der Fläche; Fläche ist auch nach der Verpachtung an Projektierer als Solarstandort weiter nutzbar, 
z.B. im Rahmen eines Repowerings

Chancen für Eigentümer:
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TYPISCHE INHALTE / THEMEN EINES PACHTVERTRAGES
►Dienstbarkeiten und Vormerkungen 

►Bei Rechten Dritter (z.B. Banken): Rangrücktrittserklärungen erforderlich

►Bei bestehendem Vertragsverhältnis mit einem landwirtschaftlichen Pächter:  
Einholung einer sog. „Pächtererklärung“ (ggf. gegen gutachterlich ermittelte 
Entschädigung) erforderlich.

► Laufzeit: 20 Jahre Festlaufzeit ab Baubeginn zzgl. 2x 5 Jahre Verlängerungsoption

►Bis Baubeginn: der Eigentümer kann die Fläche weiterhin (landwirtschaftlich) nutzen

►Regelungen zur Zahlung einer Aufwuchsentschädigung

►Kündigungsrechte (sofern nicht binnen eines bestimmten Zeitraums mit der 
Realisierung des Projekts begonnen wird)

►Rückbauverpflichtung

► ggf. zu beachten: Erb- und schenkungssteuerliche Aspekte (Fläche ist wohl nicht mehr 
dem landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Betrieb zuzuordnen, sondern dem 
Grundvermögen und damit kein Schonvermögen i.S.d. Erbschaft- und 
Schenkungsteuer. Ausnahme: bestimmte Agri-Fotovoltaik-Anlagen)

Chancen für Eigentümer:
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Überblick zur erforderlichen Bauleitplanung :
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Was ist ein geeigneter Solarstandort?

Mindestgröße

Verfügbarkeit 
der Flächen

RaumordnungNetzanschluss

Geringer 
Raum-

widerstand

EEG-
Förderung

Nur wenn alle 
Parameter zusammen 
kommen und alle 
Beteiligten an einem 
Strang ziehen, wird 
ein Projekt 
erfolgreich.
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Raumordnung am Beispiel Oldendorf

Landesraumordnungsprogramm 
Nds. (LROP)

Regionales 
Raumordnungsprogramm des LK 
Stade

Flächennutzungsplan

(vorhabenbezogener) 
Bebauungsplan

Ausschlussgebiete

Vorranggebiete = Gebiete sind für bestimmte 
raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen festgelegt, 
in denen diese Nutzungen Vorrang gegenüber allen 
anderen raumbedeutsamen Nutzungen haben (z.B. 
Vorranggebiete Natur und Landschaft, zentrale 
Siedlungsgebiete).

Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft (gemäß RROP):
In Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft, die 
landwirtschaftlich genutzt werden und nicht bebaut sind, 
sind großflächige Photovoltaikanlagen unzulässig. 
Ausnahmen sind in ausgebeuteten Sandgruben zulässig, 
soweit keine andere Funktion dem entgegensteht. 

„weiße Flecken“
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Raumordnung am Beispiel Oldendorf
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Projektideen am Umspannwerk Oldendorf

Idee

Idee

Idee
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Ihre Projektidee

Sprechen Sie uns an!



Kontaktinformationen
NewDev Management GmbH
Birkenweg 9
21258 Heidenau

Tel. +49 170 78 12 448
mark-oliver.otto@newdev.de
tanja.mado@newdev.de

Geschäftsführung: Dr. Mark-Oliver Otto, Tanja Mado
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